NAJEM POWIERZCHNI KOMERCYJNYCH - WYBRANE ZAGADNIENIA PRAWNE

prowadzacy: Radca prawny Beata Kuczek-Maruta

Lokal uzytkowy jako przedmiot najmu

Czy ustawowe regulacje dotyczace najmu lokalu obowigzujg przy najmie powierzchni
komercyjnych, czy budynek lub czes¢ budynku jest lokalem, uprawnienia najemcy do
korzystania z czesci wspolnych budynku i dziatki, jak mierzy¢ powierzchnie lokalu,
add-on factor, klauzule umowne dotyczace réznic w powierzchni uzgodnionej i
faktycznej

Specyfika prawna komercjalizacji projektow deweloperskich (pre-let)

Umowy najmu dotyczgce budynku w budowie, rola umow najmu jako zabezpieczenia
dla finansowania projektu, prawne modele transakcji pre-let, klauzule umowne
dotyczace wybudowania obiektu i standardu lokalu, jak najemca moze chroni¢ sie
przed skutkami opdznienia budowy

Optaty zwigzane z najmem lokalu uzytkowego (czynsz najmu, opflaty
eksploatacyjne, refakturowanie mediow)

Czynsz najmu — prawne sposoby okreslenia jego wysokosci (czynsz zmienny i staty),
jak prawidtowo uregulowaé w umowie najmu wakacje czynszowe, czynsz w walucie
obcej, modele waloryzacji czynszu

udziat najemcow w kosztach utrzymania budynku - zaliczka na koszty czy
zryczattowana opfata, umowne dotyczace
rzeczywistych, prawo kontroli ze strony najemcéw,

klauzule rozliczanie  kosztow

refakturowanie optat za media — prawidtowe zapisy umowne, problemy z podatkiem
VAT - praktyka gospodarcza i najnowsze tendencje w orzecznictwie i interpretacjach
podatkowych

optata za bezumowne korzystanie z lokalu po zakoinczeniu najmu — odszkodowanie
czy wynagrodzenie?, jak powinny wygladaé prawidtowe zapisy w umowie najmu
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